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TRANEMOBOSTADER AB
Org.nr 5564491966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsnummer 556449-1966.
Bolagets séte ar Tranemo Kommun, Véstra
Gotalands Lan.

Styrelsen och verkstéllande direktdren for
TRANEMOBOSTADER AB far harmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 2024.
Tranemobostéader AB &r ett helagt dotterbolag
till Tranemo Forum AB.

BOLAGETS STYRELSE M.M.

Styrelsen har under aret haft féljande
sammansattning:

LEDAMOTER ORDINARIE

Lennart Haglund - ordférande
Hans Andersson — vice ordforande
Leif Gustavsson

Michaela Hansen

Jargen Erikson

Hans Persson

Anna Letth

LEDAMOTER ERSATTARE

Alexandra Sindell
Ul Nyberg

Goran Bjork

Eija Qvist

Crister Persson
Tim Eriksson
Per-Arne Engstrém

REVISORER ORDINARIE
Ernst & Young AB
Huvudansvarig revisor

Helena Patrikson, auktoriserad revisor

Bengt Melkersson, lekmannarevisor
Jorgen Hansson, lekmannarevisor
REVISORER ERSATTARE

Ingelis Ohvall, lekmannarevisor
Uli Tranefors, lekmannarevisor

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Annika Bjorklund-Fagrell

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda
sammantriden, en ordinarie bolagsstémma och
en extra bolagsstdmma.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Tranemobostader AB har under aret varit
ansluten till Sveriges Allmé&nnytta,
Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation
(FASTIGO) och Husbyggnadsvaror HBV
Forening

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Tranemobostdder AB &r ett kommunait
fastighetsbolag som &ger och férvaltar
fastigheter i Tranemo kommun.

Bolaget ska erbjuda kommuninvanarna ett
tryggt och trivsamt boende med god social
gemenskap och med mojlighet att paverka sin
boendemiljs.

Bolaget har ett uppdrag att bidra med
nybyggnation inom Tranemo kommun for att
uppna utsatt mal om 14 000 invanare 2035.
Nybyggnation anpassas till efterfragan inom
ramen for vad som &r affarsméssigt.

FASTIGHETSBESTANDET
Férvaltade fastigheter redovisas i tabell med
uppgift om fastighetsbeteckning, adress,

byggnadséar samt bostadslédgenheternas antal.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade utan
angivande av belopp.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
ARET

Medarbetare

Tranemobostader AB har 15 anstéllda.

Tva medarbetare inom maleri avslutade sina
anstaliningar under varen med anledning av det

ekonomiska laget. En fastighetsskotare gick i
pension och en rorlaggare avslutade sin
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anstéllining under hdsten. Ingen ateranstélining
av dessa fjanster utan omfdérdelning av

arbetsuppgifter inom gruppen gérs samt delvis
kdpta tjanster.

En ny medarbetare har anstélits fran sommaren
inom ekonomi for att tacka upp en
langtidssjukskrivning.

En medarbetarundersékning har genomférts
under slutet av aret. Den kammer att arbetas

vidare tillsammans med medarbetarna under
2025.

Verksamhet

Miljo- och kvalitetsnatverket 7 Miljd har under
aret gjort en namnandring till BoNat.

Arbetsgrupper har startats upp inom néatverket
BoNa&t som hanterar energi, elkontroll, ekonomi
och vrakningsférebyggande arbete.

| samverkan med kommunen har vart
kontinuitetsarbete startats upp och
informationstraffar har hallits bade med
medarbetarna och i natverket BoNat.

| samverkan med kommunen har ett arbete med
informationss&kerhet genomfdrts. For att kunna
arbeta strukturerat med informationssakerhet och
dataskydd har arbete pabdrjats med att inféra ett
ledningssystem for informationssakerhet och
dataskydd, LISD.

Efter avslutat fiberprojek! vid arsskiftet 2023/2024
har samtliga hyresgéster mojlighet att koppla upp
sig till eft stabilt bredband via fiber.
Anslutningarna har ékat succesivt under aret for
att i december n3 en anslutningsgrad om 62,5%,
vilket &r en hogre niva an berdknat vid
projektstart.

Férsaljning en fastighet med en lagenhet pa
Rotstigen 1 i Ljungsarp har skett under aret.

Det har varit en stdrre l&genhetsbrand (orsak
annu ej klarlagd) pa Sandvigen 7 i Limmared dér
en 1&genhet blev helt utbrand samt rokskador i
trapphus och tva l&genheter. Sanering pagér och
aterstéllandet berdknas vara klart under forsta
halvaret 2025.

En mindre spisbrand pa Kalvdngen i Tranemo
dar vi ersatis for skadan da branden orsakats av
hyresgasten.

Renovering av trafasader har avsiutats pa

Cypressvagen i Langhem. Méalning av fasaderna
kvarstar till 2025.

Byte av trifasader pa Solgardsgatan 21 i
Tranemo har genomfdrts. Malning av fasaderna
kvarstar till 2025.

Byle av fénster och lagenhetsdérrar pa
Solgardsgatan 1 i Tranemo har genomfdrts.

Fonsterbyte pa Salangsgatan/Stationsgatan i
Langhem har genomfarts.

Ventilationsatgérder har utfdrts pa;

Storgatan 25 C-D i Limmared, Angsgatan 4-8,
Grimsbogatan 5 i Grimsés, Solgardsgatan 10
Tranemo samt pa Torgvagen 1-3 i Dalstorp.

Under aret har fortsatt arbete skett med den nya
detaljplanen vid Radhusvégen i Dalstorp.
Detaljplanen beréknas antas under 2026.

Fortsatt systematiskt arbete inom kvalite-, miljo-
och arbetsmiljéfragor har pagatt under aret. En
digitalisering av arbetsmiljGarbetet har slutforts
under 2024 sa att det sker inom ett och samma
system.

En ny affarsplan &r framtagen av styrelsen fér
2025-2027. Arbete med att implementera
affarsplanen har pabérjats i verksamheten och
kommer att fortsatta under 2025.

Vid en uppféljande revision via Svensk
Certifiering enligt ISO 14001:2015 av bolagets
milja- och kvalitetsarbete hittades inga avvikelser
men rekommendation om tre forbatiringsforslag
lamnades.

Det langsiktiga samarbetet kring trygghets-
skapande atgérder med kommun och polis,
Trygg och Séker Kommun, fortgar och &r
vardefullt {or bostadsbolaget. Tranemobostéder
4r en viktig del i det samarbetet for helheten i
kommunens arbete med trygghetsiragor.

En styr- och projektgrupp har bildats av Tranemo
kommun fér Solgardsparken dér vi deltagit.
Projektet har lett fram till att kommunen
investerat i lekutrustning, nya bankar och
gangvagar for att géra det mer attraktivt att vistas
i parken.

Milié

Under 2024 har 5 stycken varmepumpar bytts ut i
lagenheter och stdrre fastigheter. En oljepanna
har fasats ut pa Saléngsgatan 2 och pa
Hagagatan 6.

Under aret har termostater bytts ut enligt plani 7
fastigheter samt i omrade 2 pa Radhusvégen i
Dalstorp.

an O
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P& Storgatan 31/Solgardsgatan 1 har ett nytt
portkodssystem med informationstavior samt
tvattstugebokning installerats.

HYRESMARKNADEN

Tranemobostader AB verkar i konkurrens med
andra aktdrer pa marknaden for bostéder och
lokaler inom Tranemo kommun. Av antalet
hyresratter i kommunen ags merparten av
Tranemobostader AB.

Antalet vakanta ldgenheter har dkat nagot
under aret. Snittet under 2024 var 40 st (37 st)
eller 4,8% (4,4%).

Antalet av/omflyttningar har 6kat och uppgar iill
186 st (164 st). Detta ger en flyttningsfrekvens
pa 22,3% (19,7%). :

INTAKTER

Arets hyresférhandling gav i snitt en 6kning
med 5,55% fran januari manad. Hyresintakterna
nar inte upp till budget men forklaras av
lamnade hyresrabatter pa Solgardsgatan 5-15.

Hyresrabatter har ldmnats som en
marknadsatgérd for att sénka vakanserna pa
Solgardsgatan 5-15 {ill ett varde av 248 tkr.

Ovriga intékter visar pa dverskott, daribland en
reavinst pa en forsald fastighet med 250 tkr.
Denna intékt v&ger upp for lmnade
hyresrabatter.

KOSTNADER

Branden pa Sandvagen 7 i Limmared har
belastat resultatet med en sjélvrisk om 573 tkr.

Aldersavdragen 6r brandskadan har beréknats
till 175 tkr.

Drift

Aterhallsamhet med inkdp av material samt en
uppséagning av stadentreprenad till stadning i
egen regi har frigjort utrymme i budgeten under
tre fidrdedelar av aret. Fran november manad
atergick stadningen till entreprendr i samband
med pensionsavgang av en fastighetsskétare.

Grényteskdtsel och snoréjning sker delvis i egen

regi frn véren f6r att halla nere drifts-
kostnaderna.

Underhall/investeringar (se vidare under

verksamhet)

Underhallsatgarderna har stramats at under
2024 for att mdta kostnaderna f0r brandskadan
pa Sandvégen 7. Underhaliskostnaden uppgar
till 6,3 mkr.

Nagra fa underhallsprojekt har genomfarts
dérav bla tva badrum som har renoverats pa
grund av vattenskador.

Investeringarna under aret uppgar till 11,5 mkr
varav fiberprojektet uppgér 1ill 8,3 mkr.

Fiberprojektet avslutades i slutet av 2023 for att
under 2024 pabérja plan for avskrivning.

Avskrivningar av materiella anldganings-
tillgangar

Arets avskrivningar uppgar till 10,3 mkr.

Det bokforda vardet pa fastigheterna, 330 mkr,
har prévats mot en extern marknadsvardering.
Fastigheternas marknadsvérde uppgar per
balansdagen till 630 mkr.

Centrala administrations- och
iérsaliningskostnader

Konsultation inom juridik, marknad,
upphandling och vardering har behovis nyttjas i
stdrre omiattning &n budgeterat for aret.

Finansiella kostnader

Finansiella poster har gett ett dverskott.
Utékade amorteringar tillsammans med béttre
villkor vid refinansiering av lan ger ett dverskott
pa finansiella poster. Aven intékisrantan visar
pa ett positivt utfall mot budget.
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VASENTLIGA HANDELSER
EFTER BALANSDAGEN

Inga vésentliga handelser har intraffat efter
balansdagen.

Intor 2025

Det ekonomiska laget paverkar bolaget med
fortsatt hdga kostnader fér material, tjanster,
rantor, avfall, vatten, varme och liknande. Den
berakningsmodell som anvénts dven infor arets
hyresférhandlingar &r éverenskommen mellan
Sveriges Allmannytta, Fastighetsdgarna och
Hyresgéstféreningen och benamns
"Trepartsmodellen”. Modellen &r inte anpassad
for att hantera hyresférhandling under radande
ekonomiska l&age men har anvants for att hitta
eft yrkande &ven fér 2025 ars hyresférhandling.

Hyresnivaerna som bolaget behéver uppna for
att klara av att halla samma niva pa underhall

och skotsel som tidigare ar langt hogre an det
som erhallits fér 2025 (5,2%).

For att komma vidare med ett djupare
energieffekiiviseringsarbete har tva fastigheter
valts ut for att energikartlidggas. Detta for att f&
en bild dver behovet samt f6rslag pa energi-
atgérder och kostnader fér genomférandet.

Arbetet med den nya detaljplanen pagar for
Radhusvégen i Dalstorp och beréknas antas
ach fardigstallas under 2026.

Det inre och ytitre underhallet kommer fortsatt
att vara pa en |&g niva. Anledningen ar dkade
driftskostnader samt en hyresutveckling som
inte f6ljer takten med kostnadsdkningarna.

Fortsatt gronyteskétsel och snéskottning delvis
i egen regi.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstammans férfogande stér féljande
medel:

Balanserat resultat 2155150
Arets resultat 1734273
Kronor 3 889423

Styrelsen och verkstéllande direktéren ibreslar
att vinsten disponeras sa

Att i ny rakning dverfdra 3889423




RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anléggningstillgangar

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat

Centrala administrations-och
forséljningskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar och aktier
Ovriga ranteintékier och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

Not

w N

19

45,19
8.7

10,11

5,6

9,16

2024-01-01
2024-12-31

64 547 144
2889 859

67 437 003

-38 005 888
-6 258 194
-1 307 377

-10 270 269

-55 841 728
11 595 275

-2012 524

9582 751

2000
705 969
-8 220 606

2070 114
-335 841

1734273

2023-01-01
2023-12-31

60 813 005
4713 291

65 526 296

-37 153 691
-6 943 255
-1 005 240

-16 807 909

-61 910 095

3616 201

-1 501 751

2114 450

2000
617 832
-6 165 642

-3 431 360

-316 342

-3 747 702



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier,verktyg
Pagaende nyanlaggningar och
forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappers-
innehav

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Varulager

Kortfristiga fordringar
Hyres-och kundfordringar
Fodran Tranemo Kommun
Skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14

2024-12-31

330 014 151
113 706
1800 428

136 644

332 064 929

334 154

213 944
16 892 662
1430 811
115 090

2 380 005

21 366 666

353 431 595

2023-12-31

329 014 191

254 299

9118 151

137 244

338 523 885

334 488

60 725

18 756 092
1411036
115 194

1 080 487

21 758 022

360 281 907

|
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

E_Salan serat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittning

Pensionsskuld
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittning

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31
1

5 000 000
10 742 711

22

2155150
1734273

19632 134

15 863 662
16 6041 313

6 904 975

17

308 950 000

308 950 000

18
4300 000
2701179
689 059
20 10 254 248
17 944 486

353 431 595

2023-12-31

5000 000
10 742 711

5902 852
-3747 702

17 897 861

941 557
5705472

6 647 029

319 425 000

319 425 000

2 500 000
3 096 459

784 491
9931 067

16 312 017

360 281 907



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar/nedskrivningar
Ovriga gj likviditetspaverkande poster

Erhéllen ranta

Erhalina utdelningar

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore férdndringar av rdrelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Okning (-)/minskning(+) av varulager
Okning(-)/minskning(+) av fordringar
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Férvarv av finansiella aniaggningar
Forsélining av anlaggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning(+)/minskning(-) av langfristiga skulder
Okning(+)/minskning(-) av pensionsskuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar vid arets slut

2024
9 582 751

10 270 269
-344 782
19 508 238

705 969
2000
-8 220 606

11 995 601

334

391 022
1632 469
14 019 426

-4228 4314

761 300
600
-3 466 531

-10 475 000
-77 8395
-10 552 895

2023
2 114 450
16 807 909
1912 532
20 834 891
617 832

2000
-6 165 642

15 289 081

15174
5908 157
820 609

22 033 021
-17 387 766
3227 385
-14 160 381
-4 950 000

-2 922 640
-7 872 640



%0°'001 %0001 %000} %0‘00 %0'001
%E'V v € %L'E LLL 2 %L'6- €66 G- %E'S- L8V €- %0'€ 0L0¢ jeynsal suabujuyenigjsieybnses
%0'0 0 %0'2 5oz L %0 eee %8'c sy e %Y'0 0s2 st Yoo JepeuBbBAg Bujuljgsio) 1e)NsoH
%L'E 89L 1 %6'y £58 2 %L'E 9% 2 %G'E 192 2 %8'E ov9 ¢ sapeiuisBuiLienoy eBUAQ
%8'86  6V6 SS %2'€0L 299 09 %L'ELL LOY 69 %9'2LlL 669 ¢. %2'10L 690 0L Japeu)so))
%C'C v9c L %L'2 665 | %St 9el ¢ %9'8 9vS 9 %8'01 €S L Beipigeiue/pRUISO}RIUEY
%Szl 90 L %0'Zk  +90 L %1'8g €ez LI %0'902 8089l %8Vl 042 0} seBuiuauyspau/BBUILALISAY
%8' - S¥0 | %0'2 FAV A %12 £08 | %9" - 500 | %6' | 20€ L neyssieybused
%9'vl  B5C 8 %6yl 2LLB %LV L ‘€198 %8'0L %6 9 %0'6 852 9 IByIopun
%0'Y 0/2%2 %l'C /£8 1 %0'2 ere L %€'S 10S | %6'2 g0z uoleJiS|UlWPEIBIUBD
%S'z 168 L %l'v  0e¥ g %1€ 862 2 %E'E 901 2 %8'E L19¢ JopeUjSOSYHP BBINQ
%g'SLk 2658 %E'9L 0956 %329k 1266 %8'61 vLLeEL %9°LL gLL e} uolensjuiwpe B30T
%z'6 822G %8'6  ¥SLS %E'8 ¥OL § %0'6 128§ %L'0L  2LB9 Buuwieaddn
% LV 80€ ¢ %3SV 9% ¢ %E 'V $€9 ¢ %E'Y 86L¢ %L'S L¥S @ Buusjueys|iejay
%2'9 85 € %2'9 8v9 € %L'S 98¥ € %L'S 169 € %L'S 8/6¢€ 1oyi6nBUaNEA
%E'E 638 | %Lt sLse %9'E 822 e %6'2 968 L %0'E gl0¢ SN
%L} 56 %l L 066 %Lk 899 %31 6L %L'0 SS¥ lsuoleseday
%8'GL  GI6 8 %l'Pl  1€98 %62k 9€6 L %E'LL 0lg L %¥'0L 961 L peis‘jesigyssieybnsed
%L'S 8ve € %C L e v %V'0 £E6 € %8'S Lyl E %8'0 2oL ¥ leyuogsaifH
%0000} Sg9 95 %0000 98Z 85 %001 L5¢ 19 %00L G6S 19 %00 k 6t¢ 69 lepjeluiseliH
m.w 6! Ll 8l L Bpj|Bisue Ja|ejuB|BPeN
L'6 ! L'olL L'61 0'LL jendey jabapapiysbugi+auoy  peIBSBUIUNBSPINIS
o.. I8 £'v8 6'98 .88 ¥'.8 ‘ -Gin ewwnspapimisbuet  pesBsBulugieg
.w.m o'y e's L'9 0'9 APIBA HOG=ATRRUNICL JHUSWIOUIDAIANSAR X S01'28RI0H m._mmm Buimseyaepi@iid
m. 8 el 8'0- 2'0 6'c ujn|swosue|eq usWouabansoNsIuRs snid Jaisod ellaisueul) Jalja S8l 9, lendey Jje1o) ﬂn_ Bujuiseny
o.h €L L'61- 0'6lL- 2'6 jeidey 1968 eseisn| 1uswously 1eNnses sioy o, (eyde) Jabe pd BulSE)AY
o.o L e'g e'0- 2'61- s'oL |ejdey| 1969/ U1s0y SUBUY'JR'SSH 9, 13}I|IORIURYH
6'6 1'g g's 0's 9's [endeyioneides 1983 o, 191PIOS
9v8 9¥S 09¢ 9¢¢ G9L 0LE 8¢ 09e oeP €96 Hp Buninjswosuejeg
122 & LLL 2 56 G- LE¥ ©- 0/07% ) ae)sod |eisueul "o Jejnsey
80L€ 9.L¢ L18¢ 14157 £85 6 ) ey nsales|aioy
LIEES .G $S 8LV LS 18 09 LYS V9 1) /BuiupgswooyeN
0202 1202 2202 £202 202 $202-0202 IMISHINQSHYHI




RESULTATRAKNING/BALANSRAKNING
Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Tranemobostider ABs arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) ach BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Den funktionsindelade resultatrakningen har branschanpassats till fastighetsforetag utifran FAR's
uppstaliningsschema.

Varderingsprinciper m.m : _
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om annat ej anges.

Intédkter

Forsaljningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter. Hyresintakier redovisas i den period
uthyrningen avser.

Lanekostnader .
| bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstiskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanfarlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt
beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara

skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer aft medfdra lagre
skatteutbetalningar i framtiden.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrékningen nar det pa basis av tillganglig information
ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foretaget och att
anskaffningsvardet kan beriknas pa ett tillférlitligt satt. Overgangen till komponentavskrivning har left till att
avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar
som fordelats pa komponent. Individuell bedémning av komponentens aterstaende ekonomiska livslangd har
bestamt avskrivningstakten pa byggnaden. Avskrivning sker linjart dver komponentens beréknade nyttjandeperiod.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvirdet minskat med ett beraknat restvérde om detta ar vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 20-100 ar
Markanl&ggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och fordon 5 ar



Nedskrivningar

Bolaget gér en arlig individuell vérdering av fastigheterna. Nedskrivning gors efter individuell prévning med
erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje bokslut. Om behov finns atertérs tidigare gjorda
nedskrivningar Sver resultatrakningen.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella tilgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en finansiell
anlaggningstillgang pa balansdagen ett ldgre varde an det bokférda vérdet skrivs tillgangen ner iill detta
lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar,

dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beréknas bli betalt.

Varulager

Varulagret virderas, med tillimpning av forst-in férst-ut-principen, till det Iagsta av anskaffningsvérdet och
nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Ovriga skulder
Ovriga skulder har upptagits till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.

Not 2 Hyresintdkter

2024 2023
Bostader 65 212 537 60 783 750
Lokaler 3179 359 2915316
Garage och p-platser 856 731 856 436
Summa hyresintakter 69 248 627 64 555 502
Avgar outhyrda objekt:
Bostader 3 836 488 3007 914
Lokaler 529 181 419 326
Garage och p-platser 335 814 315 257
Summa outhyrt 4701 483 3742 497
Summa nettohyresintakter 64 547 144 60 813 005



Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2024 2023
Forsaljning av varme 564 677 337 017
Forséljning vatten och el (IMD) 592 397 538 418
Erséttningar fran hyresgéster 453 141 607 071
Vinst vid forséljning av fastigheter 249762 2 452 468
Forsakringsintakt 138 108 66 300
Ovriga intakter 891 754 712 017
Summa dvriga rorelseintdkter 2 889 859 4713 291
Not 4 Driftskostnader

2024 2023

Fastighetsskotsel och stadning 7196 138 7 269 606
Reparationer 454 809 792 592
Taxebundna kostnader 8593 864 8 384 572
Uppvéarmning 6972 003 5827 913
Lokal administration 12171 791 12774 034
Ovriga driftskostnader 2617283 2104 974
Summa driftskostnader 38 005 888 37 153 691
Not5 Personal
Medelantal anstéllda 2024 2023
Kvinnor 6 6
Man 11 12
Totalt 17 18
Léner, erséttningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och erséttningar till styrelse och
och verkstallande direktor 1157 319 1106 257
Loner och ersattningar till dvriga anstallda 7 308 675 7819280
Summa 8 465 994 8 925 547
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4178 032 4 445 907
Pensionskostnader Gvriga anstélida 1925 237 2079 405
Pensionskostnader for styrelse och 730 726 810532
verkstéllande direktor
Summa 6 833 995 7 335 844
Totalt 15 299 98% 16 261 391
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamdter pa balansdagen
Kvinnor 2 1
Man 5 6
Totalt 7 7
Antal verkstéllande direktdrer och andra ledande befattningshavare
Kvinnor 1 1
Man
Totalt 1 1
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Not 6 Revision

2024 2023
Revisionsarvode 348 870 254 214
Lekmannarevision 32169 30 000
Summa revision 381 039 284 214
Not 7 Underhaliskostnader
2024 2023
Légenhets- och lokalunderhall 5 625 804 5 067 419
Utemiljo 159 677 270 601
Gemensamt underhall 472713 605 235
Summa underhallskostnader 6258 194 6 943 255
Not 8 Andelar och aktier
2024 2023
Utdelning fran HBY 2 000 2 000
Sumima andelar och aktier 2 000 2 000
Not 9 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -335 841 -316 342
Skatt pa arets resultat -335 841 <316 342
Avstdmning drets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt 2070 114 -3 431 360
Skatt berdknad med skattesats 20,6% -426 444 706 860
Skatteefiekt av ej avdragsgilla kostnader -43792 -545
Skatteefiekt pa Svriga justeringsposter -1058515 1068 489
Arets andel av ej varderat underskottsavdrag 917 851 -1 064 883
Forandring uppskjuten skatt 276 059 -1 026 264
=335 841 -316 342



Not 10 Forvaltningsfastigheter

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép under aret

Forséljining och utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Forsaljining och utrangering
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets vardejustering

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgadende bokfort varde byggnader

Mark

Ingaende anskafiningsvarde

Inkép under aret

Forsaljning och utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde

Markanldggning

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp under aret

Forséljning och utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Ingédende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Forsaljning och utrangering

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde markanlaggning

Utgdende bokfort vérde byggnader och mark

Taxeringsviarde
Byggnader

Mark

Summa taxeringsvéarde

Efter infdrandet av regelverket K3 har bolaget 10 clika komponentklasser for byggnad.

2024

445 551 676
11274715
-905 048
455 921 343

-108 806 770
-9 836 677
411 619

-118 231 828

-21 974 440
582 883
-21 391 557

316 297 958

2 459799
0

-14 312

2 445 487

16 808 361
217 500

0

17 025 861

-5 024 434
-730 721
0

-5 755 155

11270 706

330 014 151

299 239 000
64 381 000
363 620 000

2023

385 612 272
61610 853
-1 671449
445 551 676

-100 668 973
-9 045 483
907 686
-108 806 770

-10 853 906
-11 120 534
-21 974 440

314 770 466

2 484 644
0

-24 845

2 459 799

15 609 631
1198 730
0

16 808 361

-4 308 376
-716 059

0

-5 024 435

11783 926

329 014 191

281 145 000
80 127 000
341 272 000

Byggnader, ersattningslanepost och installationer redovisas gemensamt under posten _byggnade\: from2014.
Beraknat marknadsvirde, forvaltningstastigheter 630 300 000 kronor. Marknadsvardering har utférts externt.




Not 11 Inventarier, verktyg och fordon

2024 2023

Ingaende anskaffningsvérde 3564170 3564170
Nyanskaffning under aret 53 938 0
Forséljning -231 681 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde 3 386 427 3564 170
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 309 871 -3 033728
Forsaljning 231 681
Arets avskrivningar enligt plan -194 531 -276 143
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3272721 -3 309 871
Utgéende bokfort varde inventarier, verkiyg 113 706 254 299
och fordon
Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

2024 2023
Ing&ende nedlagda kostnader 9118 151 54 539 967
Under aret nedlagda kostnader 4174 488 . 12 887 767
Under aret genomférda omférdelningar till byggnader  -11 492 211 -58 309 583
Nedskrivning av pagaende nyaléggningar
Utgdende nedlagda kostnader 1 800 428 9118 151
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Foretag 2024 2023
Ostra Kinds Elkraft ek for 61 150 61 750
SABO Byggnadsforsakr.AB 12 000 12 000
HBV 40 000 40 000
Lansforsékringar 23 494 23494
Summa aktier och andelar 136 644 137 244
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024 2023
Forutbetalda forsakringspremier 1 680 409 0
Ovriga férutbetalda kostnader 699 596 1 080 487
Summa forutbetalda kostnader och upplupna inté 2 380 005 1 080 487
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Not 15 Pensionsskuld

| enlighet med regelverket K3 redovisas pensionsskuld som avsattning.

2024
Pensionsskuld 863 662
Summa pensionsskuld 863 662

Tranemo Kommun har i protokoll 931220 § 119 borgat for pensionsskulden.

2023
941 557

941 557

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Berdknad skatt pa avvikelsen mellan bokforda varden och skatteméassiga restvarden pa byggnader

reducerat {or skatteeffekt pa framtida underskottsavdrag.

2024
Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader pa t 7 027 457
Uppskjuten skatteintakt i aktiverade underskottsavdrz -986 144
Summa uppskjuten skatteskuld 6 041 313

2023
7303516

-1 598 044

5705 472

Not 17 Skulder och forfallotider

Langivare Rénta 2024
Kommuninvest 4122 24 500 000
Kommuninvest 0,990 0
Kommuninvest 3,128 5 000 000
Kommuninvest 0,470 25 Q00 000
Kommuninvest 0,310 25 000 000
Kommuninvest 3,223 28 950 000
Kommuninvest 3,946 24 500 000
Kommuninvest 0,230 25 000 000
Kommuninvest 0,720 25 000 000
Kommuninvest 2,145 23 625 000
Kommuninvest 3,170 23 875 000
Kommuninvest 3,141 23 875 000
Kommuninvest 2,662 20 000 000
Kommuninvest 2,319 14 925 000
Kommuninvest 3,785 24 000 000

313 250 000
Avgar kortfristig del -4 300 000
Summa langfristiga skulder 308 950 000
Varav skulder som forfaller inom 1 ar 96 975 000
Varav skulder som forfaller senare an 1 ar men 211 975 000

senast 5 ar efter balansdagen

Summa skulder som foraller senare @n 5 ar 0
efter balansdagen

2023
25 000 000
40 000 000

5 000 000
25 000 000
25 000 000
29 550 000
25 000 000
25 000 000
25 000 000
24125 000
24 375 000
24 375 000

0

0

24 500 000
321 925 000

-2 500 000
319 425 000
47 500 000

274 425 000
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Not 18 Checkrédkningskredit

2024 2023
Beviljad kredit 5000 000 5 000 000
5 000 000 5 000 000
Not 19 Transaktioner med koncernidretag
Nedan anges andelen av arets inkép och forséljning 2024 2023
avseende Koncernforetag
Inkép 11612034 10 691 300
Forsaljning 2512 204 2280 949
Vid inkép och forsaljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer
som for prissattning vid transaktioner mellan externa parter
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024 2023
Forskotisbetalda hyror 5 076 308 4 578 391
Upplupen fastighetsskatt 1203522 1093 113
Upplupna léner 78 700 108 086
Upplupna sociala avgifter 927 236 1565 936
Upplupna semesterloner 705 027 768 258
Upplupna rantekostnader 795 175 899 059
Ovriga upplupna kostnader 1 468 280 918 224
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intd 10 254 248 9 931 067
Not 21 Stéllda panter och eventuella forplikielser
Stéllda sdkerheter 2024 2023
Fastighetsinteckningar 95 440 000 95 440 000
varav i eget forvar 95 440 000 95 440 000
Eventualforpliktelser
Fastigo 165 611 173 953

17
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Not 22 Vinstdisposition

Medel till bolagsstdmmans forfoganden: 2155 150
1734273
3889423

Styrelsen ach verkstallande direktéren foreslar att vinsten, 3 889 423 kr, balanseras i ny rakning.

Tranemo den 18 februari 2025

o /
Hans Persson

(nsife ) J e agré.f@%é&

Michaela Hansen

Annika Bj orkl nd
VD

Var revisionsberaitelse har avgivits J Wiy s D

Helena Patrikson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i Tranemobostdder AB, org.nr 556449-1966

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Tranemobostdder AB for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av Tranemobostdder ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Tranemobostéder AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrans ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer dr nodvéandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
méga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar s§ ar
tillampligt, om férhallanden som kan pédverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Reviserns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller
vdra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvin-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3 de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foriattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-
ning fér Tranemobostader AB fér rakenskapsaret 2024-01-01

- 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund f8r uttalandan

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Tranemobostédder AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande dirskiSrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-/

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pad ett betryggande sétt. Verkstallande
direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i dverensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vésent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pad revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betradffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Jonkoéping den 3 mars 2025
Ernst & Young,AB
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Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport avseende ar 2024

Till arsstamman i Tranemobostédder AB
org. nr 556449-1966

Till kommunfullméktige i Tranemo kommun

Vi av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer har granskat Tranemobostader AB.

Styrelsen och vd ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de féreskrifter som galler fér verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran faststéllda agardirektiv.

Vi har vid fullgérandet av vart uppdrag sammantraffat med bolagets styrelsepresidium och vd
i ett antal for granskningen vasentliga fragor.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet vid tid for granskningen, i allt vasentlig
har skétts pa ett &ndamalsenligt satt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Vi beddémer att den interna kontrollen har varit tillracklig.

Tranemo, digital underskrift enligt nedan

Bengt Melkersson Charlotte Liljegren
Av fullméktige utsedd lekmannarevisor Av fullméaktige utsedd lekmannarevisor
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