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TRANEMOBOSTADER AB
Org.nr 556449-1966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsnummer 556449-1966. VERKSTALLANDE DIREKTOR
Bolagets sate &r Tranemo Kommun, Vastra

Gotalands Lan. Annika Bjérklund-Fagrell
Styrelsen och verkstallande direktéren for

TRANEMOBOSTADER AB far harmed avge
arsredovisning fér verksamhetsaret 2023.
Tranemobostéder AB &r ett hel&gt dotterbolag

SAMMANTRADEN

till Tranemo Forum AB.

BOLAGETS STYRELSE M.M.

Styrelsen har under aret haft féljande
sammansattning:

LEDAMOTER ORDINARIE

Lennart Haglund - ordférande
Hans Andersson — vice ordférande
Leif Gustavsson

Henrik Andersson

Jérgen Erikson

Hans Persson

Anna Letth

LEDAMOTER ERSATTARE

Alexandra Sindell
UIf Nyberg

Goran Bjérk

Eija Quist

Crister Persson
Tim Eriksson
Per-Arne Engstrém

REVISORER ORDINARIE
Ernst & Young AB
Huvudansvarig revisor

Helena Patrikson, auktoriserad revisor

Bengt Melkersson, lekmannarevisor
Jorgen Hansson, lekmannarevisor

REVISORER ERSATTARE

Ingelis Ohvall, lekmannarevisor
Ulf Tranefors, lekmannarevisor

Styrelsen har under aret haft 7 protokoliférda
sammantraden.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Tranemobostader AB har under aret varit
ansluten till Sveriges Alimannytta,
Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation
(FASTIGO) och Husbyggnadsvaror HBV
Férening

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Tranemobostader AB &r ett kommunalt
fastighetsbolag som &ger och forvaltar
fastigheter i Tranemo kommun.

Bolaget ska erbjuda kommuninvanarna ett
tryggt och triveamt boende med god social
gemenskap och med mdjlighet att paverka sin
boendemiljé.

Bolaget har ett uppdrag att bidra med
nybyggnation inom Tranemo kommun fér att
uppné utsatt mal om 14 000 invanare 2035.
Nybyggnation anpassas till efterfragan inom
ramen for vad som &r affédrsméssigt.

FASTIGHETSBESTANDET

Férvaltade fastigheter redovisas i tabell med
uppgift om fastighetsbeteckning, adress,
byggnadsar samt bostadslédgenheternas antal.

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade utan
angivande av belopp.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
ARET

Medarbetare

Tranemobostéder AB har 18 anstillda.

Tva medarbetare inom maleri har varslats under
hésten med anledning av det ekonomiska laget.

Anledning &r en kraftig nedskarning av
underhallet infér 2024.
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TRANEMOBOSTADER AB
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I natverket 7 Milj6 har ett nytt avvikelsesystem
implementerats, AFA:s avvikelsehantering. Detta
system hanterar saval miljé-, kvalitets- som
arbetsmiljé-fragor.

Arbetsgrupper har startats upp i natverket som
hanterar energi, elkontroll, ekonomi och
vrakningsférebyggande arbete.

En utbildning for internrevisorer inom natverket
har hallits under aret.

Verksamhet

Det tidigare fastighetsdatasystemet har bytts ut
och ersatts av ett nytt, Momentum.

Parallellt har ett nytt energiuppféljningssytem
inférts, Momentum Energi. Det innebér en
samlad uppfdljning av bolagets
energiférbrukning.

Sista etappen i fiberprojektet har genomférts.
Samtliga fastigheter har kopplats pa sa att alla
hyresgéster har tillgang till ett stabilt bredband via
fiber. Férseningar hos
kommunikationsoperatéren gjorde att projektet
forst kunde avslutas vid arsskiftet.

Ombyggnation av lokaler till Igenheter p&
Torgvégen 2 och Furuvégen 1 i Dalstorp
férdigstalldes under januari manad.

Rotrenovering av de sista fastigheterna pa
Solgardsgatan 5-15 avslutades med inflyttning i
mars manad.

Fasadrenoveringen pa Lovéngen 1-20
fardigstalldes under augusti manad.

P& Skyttegatan har fem altaner rivits och ersatts
med nya, byggda i egen regi.

Ett nytt miljishus har byggts pa& Solgardsgatan 17-
21 som méter dagens krav for avfallshantering.

Renovering av tréfasader har pabérjats pa
Cypressvagen i Langhem och beréknas att
fardigstallas under 2024.

Fortsatt arbete med ventilationsatgérder pa
Storgatan 25 C-D i Limmared.

Méjligheter att utveckla nya omraden ses éver
som ett led i att bidra till kommunens mal om
14 000 invanare 2035.

Under &ret har fortsatt arbete skett med en ny
detaljplan i Dalstorp vid Radhusvégen. Planen
berdknas antas under 2024.

Fortsatt systematiskt arbete inom kvalite-, miljo-
och arbetsmiljéfragor har pagatt under aret.

For att utveckla bolaget och medarbetarna har
utbildningar, analyser och komplettering av
dokument genomférts.

Vid en uppféljande revision via Svensk
Certifiering enligt ISO 14001:2015 av bolagets
miljé- och kvalitetsarbete hittades inga avvikelser
och man kom med tva forbattringsférslag.

Det l&ngsiktiga samarbetet kring trygghets-
skapande &tgéarder med kommun och polis,
Trygg och Séker Kommun, fortgar och ar
vardefullt fér bostadsbolaget. Tranemobostéder
ar en viktig del i det samarbetet for helheten i
kommunens arbete med trygghetsfragor.

Milié

Vi har under aret bytt ut 6 st varmepumpar i
lagenheter och stdrre fastigheter.

Under aret fortsatte utbytet av termostatventiler
enligt plan for aret.

Radonatgarder har genomférts i fem fastigheter
vilket kommer att fljas upp genom métning
under vinterhalvaret 2023-2024.

Marknadsvérdering

En marknadsvardering av bolagets fastigheter
uppdaterades infor arsskiftet 2023. Det
bedémda marknadsvérdet per bokslutsdatum
2023-12-31 uppgar till 623,5 mkr.

HYRESMARKNADEN

Tranemobostader AB verkar i konkurrens med
andra aktérer p& marknaden fér bostader och
lokaler inom Tranemo kommun. Av antalet
hyresrétter i kommunen &gs merparten av
Tranemobostader AB.

Antalet vakanta lagenheter har minskat nagot
under aret. Snittet under 2023 var 37 (45) st
eller 4,4 % (5,4 %).

Antalet av/omflyttningar har 6kat och uppgér till
165 (146 st). Detta ger en flyttningsfrekvens
pa 19,8% (18%).
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INTAKTER

Arets hyresférhandling gav i snitt en 6kning
med 4,3% fran mars manad, vilket ger lagre
intakter &n budgeterat.

Ovriga intakter, daribland reavinst pa tva

fastigheter genererar 6verskott och vager upp
fér hyresforluster pa vakanta Igh.

KOSTNADER

Drift

Aterhallsamhet med inkép av material samt en
uppségning av stadentreprenad till stadning i
egen regi har frigjort utrymme i budgeten.
Trots ékade taxekostnader har fortsatta
besparingar pa energi medfért att vi har ett
Overskott gentemot budget.

Underhall/Investeringar

Underhéllsatgérderna har fatt stramats at rejalt
under 2023. Néagra fa underhallsprojekt har
genomforts darav bla ett antal badrum som har
renoverats pa grund av vattenskador.

Under tidig var fardigstalldes etapp 3 av ROT-
renoveringen av Solgardsgatan i Tranemo, 24
Igh. Aven ombyggnationen av lokaler till 5 Igh i
Dalstorp férdigstélldes for inflytt i borjan av aret.
Projektet for fasadrenovering pa Lovéngen i
Tranemo har fardigstéllts under sommaren.

Dértill har altaner pa Skyttegatan bytts ut, i
egen regi, till nya. Ett nytt miljdhus har byggts
pa Solgérdsgatan 17-21.

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Sammantaget uppgar avskrivningar och
nedskrivningar till 16,8 mkr, en avvikelse mot
budget pa 5,8 mkr.

Arets avskrivningar ger ett dverskott mot
budget. En senarelagd driftsattning av
fiberprojektet ger I&gre avskrivningar &n
budgeterat. Aven senarelagd aktivering vid
avslutade investeringsprojekt samt
aterhallsamhet vad galler atgarder enligt K3 ger
visst dverskott.

Kraftigt 6kade byggkostnadsindex medfor
hégre anskaffningsvarden/bokférda vérden.
Detta géller framférallt fér Solgardsgatans
etapp 3.

Okade réntenivaer, hégre inflation och 6kade
driftskostnader som inte kompenseras med
hyreshdéjningar medfdr lagre marknadsvarden.
En nedskrivning av bokférda varden pa
ytterligare 7 mkr under 2023 fordelat pa
fastigheterna i Solgardsprojektet belastar
resultatet.

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader

Central administration féljer budget dock sa
férekommer mindre avvikelser pa enskilda
konton.

Finansiella kostnader

Finansiella poster har gett ett mindre éverskott.
De finansiella kostnaderna fér fastighetslanen
okar kraftigt och uppgar till drygt 6,1 mkr.
Avsevdrt hdgre réntenivaer pa lan som omsatts
under aret forklarar utvecklingen.

Under radande ranteldge kommer bolaget, i
takt med att lan omsatts till hégre rantenivaer,
belastas med véasentligt hdgre rantekostnader.
Bolaget har erhallit marknadsmassig ranta pa
behallningen pa det gemensamma koncern-
kontot vilket reducerar underskottet pa
finansiella poster.

VASENTLIGA HANDELSER
EFTER BALANSDAGEN

Inga vésentliga handelser har intréffat efter
balansdagen.

Infér 2024

Det ekonomiska laget fér bolaget ar anstréngt
med fortsatt héga kostnader fér material,
tjénster, rantor, avfall, vatten, varme och
liknande. Den berdkningsmodell som

anvants aven infér &rets hyresférhandlingar ar
dverenskommen mellan Sveriges Allménnytta,
Fastighetsdgarna och Hyresgastféreningen och
bendmns "Trepartsmodellen”. Modellen ar inte
anpassad for att hantera hyresférhandling
under rdédande ekonomiska ladge men har
anvants for att hitta ett yrkande aven fér 2024
ars hyresférhandling.
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Hyresnivaerna som bolaget behdver uppna for
att klara av att halla samma nivé pa underhall
och skétsel som tidigare &r langt hégre &n det
som yrkats for 2024.

Vi ser i radande forhandlingslége inte nagon
méjlighet att erhalla en hyresékning som
motsvarar behovet av 6kade kostnader av olika
slag, detta med anledning av de utfall som
kommit fran HMK.

Arbete med en ny detaljplan pagér for
Radhusvégen i Dalstorp och berdknas
fardigstéllas under 2024.

Det fortsatta inre och yttre underhallet kommer
att minska under 2024. Anledningen &r dkade
kostnader samt en hyresutveckling som inte
foljer takten for kostnadsékningar.

Avtalet f6r gronyteskétsel har till viss del sagts
upp infOr 2024 fér att skétas i egen regi med
befintlig personal.

Flertalet adresser — Omdisponering av ytor for
en béttre hantering av avfall fér att félja
reglerna fér FNI.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstédmmans férfogande star féljande
medel:

Balanserat resultat 5902 852
Arets resultat - 3747 702
Kronor 2155150

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar
att vinsten disponeras s

Att i ny rékning dverféra 2155150
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anlaggningstillgangar

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat

Centrala administrations-och
forséljningskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar och aktier
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat foére skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

Not

N

19

4,5,19
57

10,11

5,6

9,16

2023-01-01
2023-12-31

60 813 005
4713 291

65 526 296

-37 153 691
-6 943 255
-1 005 240

-16 807 909

61 910 095

3616 201

-1 501 751

2114 450

2 000
617 832
-6 165 642

-3 431 360

-316 342

-3 747 702

2022-01-01
2022-12-31

57 418 033
2 496 602

59 914 635

-34 279 955
-8 673 743
-1 302 833

-17 232 835

-61 489 366

-1574 731

-1 242 382

-2 817 113

2 000
160 225
-2 897 919

-5 552 807

814 398

-4 738 409
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Inventarier,verktyg
Pagéaende nyanléggningar och
férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappers-
innehav

Summa anldggningstiligdngar

Omsittningstillgangar
Varulager

Kortfristiga fordringar
Hyres-och kundfordringar
Fodran Tranemo Kommun
Skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14

2023-12-31

329 014 191
254 299
9118 151

137 244

338 523 885

334 488

60 725

18 756 092
1411036
115194
1080 487

21 758 022

360 281 907

2022-12-31

287 875 292

530 442

54 539 967

138 244

343 083 945

349 662

173 652

24 326 122
1323 487
128 630
1379 800

27 681 353

370 765 298
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittning

Pensionsskuld
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittning

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

15
16

17

18

20

2023-12-31

5 000 000
10 742 711

5902 852
-3747 702

17 897 861

941 557
5705472

6 647 029

319 425 000

319 425 000

2500 000
3 096 459

784 491
9 931 067

16 312 017

360 281 907

2022-12-31

5 000 000
10 742 711

10 641 261
-4738 409

21 645 563

3864 197
5389 130

9 253 327

324 375 000

324 375 000

0

6 325 550
830 328
8 335 530

15 491 408

370 765 298



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar/nedskrivningar
Ovriga gj likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta

Erhélina utdelningar

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore féréandringar av rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital
Okning (-)/minskning(+) av varulager
Okning(-)/minskning(+) av fordringar
(")kning(+)/m inskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Férvérv av finansiella anlaggningar
Férsélining av anlaggningstillgangar
Férsélining av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning(+)/minskning(-) av langfristiga skulder
Okning(+)/minskning(-) av pensionsskuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar vid arets slut

2023
2114 450
16 807 909
1912532
20 834 891
617 832

2000
-6 165 642

15 289 081

15174
5908 157
820 609
22 033 021

-17 387 766

3 227 385

-14 160 381

-4 950 000

-2 922 640
-7 872 640

2022
-2817 113
17 232 835

-232 785
14 182 937
160 225

2 000
-2 897 919

11 447 243

22 155
5157612
391 958
17 018 968

-67 354 858

669 510

-66 685 348

49 375 000

291 380
49 666 380



EGET KAPITAL RAKNING
RAPPORT OVER FORANDRING

| EGET KAPITAL

Ingéende balans 2022-01-01
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende balans 2022-12-31

Ingdende balans 2023-01-01
Disposition av féregdende ars resultat
Arets resultat

Utgdende balans 2023-12-31

Aktie- Reserv-
kapital fond

5000 000 10742 711

5000 000 10742 711

5000000 10742 711

5000 000 10742 711

Balanserat
resultat

8 789 062

1852199

10 641 261

10 641 261

-4 738 409

5902 852

Arets
resultat

1852 199
-1852 199
-4 738 409

-4 738 409

-4 738 409
4738 409
-3747 702

-3 747 702

Summa
Eget kapital

26 383 972
0
-4 738 409

21 645 563

21 645 563
0
-3 747 702

17 897 861
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RESULTATRAKNING/BALANSRAKNING
Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Tranemobostéder ABs arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Den funktionsindelade resultatrékningen har branschanpassats till fastighetsforetag utifran FAR's
uppstéllningsschema.

Vérderingsprinciper m.m
Fordringar har vérderats till det l4gsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om annat ej anges.

Intékter
Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter. Hyresintakter redovisas i den period
uthyrningen avser.

Lanekostnader
I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas
avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt
beréknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunk i temporéra skillnader mellan redovisade och
skatteméssiga vérden p4 tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre
skatteutbetalningar i framtiden.

Materiella anldaggningstillgdngar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information
ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller féretaget och att
anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt. Overgangen till komponentavskrivning har lett till att
avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och ackumulerade avskrivningar
som férdelats pa komponent. individuell bedémning av komponentens aterstaende ekonomiska livslangd har
bestamt avskrivningstakten p& byggnaden. Avskrivning sker linjért éver komponentens beréknade nyttjandeperiod.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar véasentligt.
Avskrivning sker linjart Gver den férvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 20-100 ar
Markanléggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och fordon 5ar

Avskrivningar enligt plan pa byggnader har efter 6vergangen till komponentavskrivning andrats fran ca 2,3 %
till ca 1,8 % i snitt, vilket motsvarar en minskning pa drygt 1,1 mkr per ar pa utgaende anskaffningsvarde byggnad.
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Nedskrivningar

Bolaget gér en arlig individuell vérdering av fastigheterna. Nedskrivning gérs efter individuell prévning med
erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje bokslut. Om behov finns aterfors tidigare gjorda
nedskrivningar dver resultatrakningen.

Finansiella anlaggningstiligdngar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en finansiell
anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre vérde &n det bokférda vérdet skrivs tillgangen ner till detta

lagre varde om det kan antas att vdrdenedgdngen &r bestaende.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar,
dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berédknas bli betalt.

Varulager
Varulagret varderas, med tillampning av forst-in forst-ut-principen, till det lagsta av anskaffningsvéardet och
nettofdrséljningsvérdet pa balansdagen.

Ovriga skulder
Ovriga skulder har upptagits till nominelit belopp.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 2 Hyresintakter

2023 2022
Bostéder 60 783 750 57 519 621
Lokaler 2915 316 2919714
Garage och p-platser 856 436 912 130
Summa hyresintakter 64 555 502 61 351 465
Avgar outhyrda objekt:
Bostéader 3007 914 3 074 664
Lokaler 419 326 513 782
Garage och p-platser 315 257 344 986
Summa outhyrt 3742 497 3933432
Summa nettohyresintékter 60 813 005 57 418 033



Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Férsdljning av varme 337 017 445 342
Férsaljning vatten och el (IMD) 538 418 408 149
Erséttningar frAn hyresgaster 607 071 956 283
Vinst vid forsaljning av fastigheter 2 452 468 233 185
Forsakringsintakt 66 300 47 174
Aterbaring AFA 0 28 580
Ovriga intakter 712 017 377 889
Summa dvriga rorelseintéakter 4713 291 2 496 602
Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskétsel och stadning 7 269 606 7 939 351
Reparationer 792 592 667 924
Taxebundna kostnader 8 384 572 8 347 640
Uppvéarmning 5827 913 5103792
Lokal administration 12 774 034 9 922 566
Ovriga driftskostnader 2104 974 2298 682
Summa driftskostnader 37 153 691 34 279 955
Not5 Personal
Medelantal anstélida 2023 2022
Kvinnor 6 6
Mén 12 11
Totalt 18 17
Loner, erséttningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Léner och ersattningar till styrelse och verkstéallande dir 1106 257 1037615
Léner och ersattningar till vriga anstallda 7819 290 7 616 093
Summa 8 925 547 8 653 708
Saciala avgifter enligt lag och avtal 4 445 907 3987 457
Pensionskostnader 6vriga anstéllda 2079 405 519 653
Pensionskostnader for styrelsen och verkstéllande direk 810532 159 879
Summa 7 335 844 4 666 989
Totalt 16 261 391 13 320 697
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Kvinnor 1 1
Man 6 6
Totalt 7 7
Antal verkstallande direktdrer och andra ledande befattningshavare
Kvinnor 1 1
Man
Totalt 1 1
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Not 6 Revision

2023 2022
Revisionsarvode 254 214 168 439
Lekmannarevision 30 000 30 000
Summa revision 284 214 198 439
Not 7 Underhdliskostnader

2023 2022
Lagenhets- och lokalunderhall 6 067 419 5399 232
Utemiljo 270 601 471 089
Gemensamt underhall 605 235 2 803 342
Summa underhallskostnader 6 943 255 8 673 663
Not 8 Andelar och aktier

2023 2022
Utdelning fran HBV 2000 2000
Summa andelar och aktier 2 000 2000
Not 9 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -316 342 814 398
Skatt pa arets resultat -316 342 814 398
Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resultat fére skatt -3431 360 -5 552 807
Skatt berdknad med skattesats 20,6% 706 860 1143 878
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -545 -4 612
Skatteeffekt pa dvriga justeringsposter 1068 489 -2 205 051
Arets andel av ej varderat underskottsavdrag -1064 883 310 862
Forandring uppskjuten skatt -1 026 264 1569 321

-316 342 814 398
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende
aktuell skatt 0 0
-316 342 814 398
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Not 10 Férvaltningsfastigheter

Byggnader

Ingéende anskaffningsvarde

Inkdp under aret

Forséljning och utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Forséljning och utrangering
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende ackumulerade nedskrivningar
Arets vérdejustering
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnader

Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép under aret

Forséljning och utrangering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarde

Markanldggning

Ingdende anskaffningsvérde

Ink&p under aret

Forséljning och utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Férsaljning och utrangering

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde markanléggning

Utgdende bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Byggnader

Mark

Summa taxeringsvirde

Efter inforandet av regelverket K3 har bolaget 10 olika komponentklasser fér byggnad.

2023

385 612 272
61610 853
-1 671 449
445 551 676

-100 668 973
-9 045 483
907 686
-108 806 770

-10 853 906
-11 120 534
-21 974 440

314 770 466

2 484 644
0

-24 845

2 459 799

15 609 631
1198 730
0

16 808 361

-4 308 376
-716 059

0

-5 024 435

11783 926

329 014 191

281 145 000
60 127 000
341 272 000

2022

346 609 554
41042 120
-2 039 402
385 612 272

-93 452 646
-7 606 316
389 989
-100 668 973

-7 942 667
-2 911 239
-10 853 906

274 089 393

2 498 956
0

-14 312
2484 644

14 831 981
777 650

0

15 609 631

-3 661 567
-646 809
0

-4 308 376

11 301 255

287 875 292

268 798 000
60 297 000
329 095 000

Byggnader, erséttningslanepost och installationer redovisas gemensamt under posten byggnader fr o m 2014.
Berdknat marknadsvarde, férvaltningsfastigheter 623 500 000 kronor. Marknadsvérdering har utfrts externt.
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Not 11 Inventarier, verktyg och fordon

2023 2022
Ing&ende anskaffningsvarde 3564 170 3516 285
Nyanskaffning under aret 0 47 885
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarde 3564 170 3564170
Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3033 728 -2 692 857
Arets avskrivningar enligt plan -276 143 -340 871
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 309 871 -3 033728
Utgdende bokfért vérde inventarier, verktyg 254 299 530 442
och fordon
Not 12 Padgaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

2023 2022
Ing&ende nediagda kostnader 54 539 967 33 552 763
Under &ret nedlagda kostnader 12 887 767 67 306 974
Under &ret genomf6rda omférdelningar till byggnader -58 309 583 -41 819 770
Nedskrivning av pag&ende nyalaggningar -4 500 000
Utgdende nedlagda kostnader 9118 151 54 539 967
Not 13 Andra léngfristiga virdepappersinnehav
Foretag Antal andelar 2023 2022
Ostra Kinds Elkraft ek for 1209 61750 62 750
SABO Byggnadsfdrséakr.AB 12 12 000 12 000
HBV 4 40 000 40 000
Lansforsakringar 82 23494 23494
Summa aktier och andelar 137 244 138 244
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023 2022
Forutbetalda forsakringspremier 0 831 900
Ovriga forutbetalda kostnader 1080 487 547 900
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikt 1080 487 1379 800
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Not 15 Pensionsskuld

I enlighet med regelverket K3 redovisas pensionsskuld som avséttning.

2023 2022
Pensionsskuld 941 557 3864 197
Summa pensionsskuld 941 557 3864197
Tranemo Kommun har i protokoll 931220 § 119 borgat fér pensionsskulden.
Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Beraknad skatt pa avvikelsen mellan bokférda vérden och skattemassiga restvérden pa byggnader
reducerat for skatteeffekt pa framtida underskottsavdrag.

2023 2022
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader p4 byg 7303516 6 277 252
Uppskjuten skatteintakt i aktiverade underskottsavdrag -1 598 044 -888 122
Summa uppskjuten skatteskuld 5705472 5389130
Not 17 Skulder och fortallotider
Langivare Réanta Loptid 2023 2022
Kommuninvest 4,122 2025-12-10 25 000 000 30 000 000
Kommuninvest 0,990 2024-10-02 40 000 000 40 000 000
Kommuninvest 4,454 2024-02-13 5 000 000 0
Kommuninvest 0,470 2026-02-04 25 000 000 25 000 000
Kommuninvest 0,310 2026-02-04 25 000 000 25 000 000
Kommuninvest 3,223 2027-02-12 29 550 000 30 000 000
Kommuninvest 3,946 2027-12-08 25 000 000 25 000 000
Kommuninvest 0,230 2025-05-12 25 000 000 25 000 000
Kommuninvest 0,720 2026-11-12 25 000 000 25 000 000
Kommuninvest 2,145 2027-06-15 24125 000 24 625 000
Kommuninvest 3,170 2026-11-12 24 375 000 24 875 000
Kommuninvest 3,141  2025-03-01 24 375 000 24 875 000
Kommuninvest 3,785 2028-05-12 24 500 000 25 000 000

321 925 000 324 375 000

Avgar kortfristig del -2 500 000 0
Summa langfristiga skulder 319 425 000 324 375 000
Varav skulder som férfaller inom 1 ar 47 500 000 87 000 000
Varav skulder som férfaller senare 4n 1 &r men 274 425 000 214 875 000
senast 5 &r efter balansdagen
Summa skulder som forfaller senare n 5 ar 0 22 500 000

efter balansdagen
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Not 18 Checkrikningskredit

2023 2022
Beviljad kredit 5 000 000 5 000 000
5 000 000 5000 000
Not 19 Transaktioner med koncernforetag
Nedan anges andelen av &rets inkép och forséljning 2023 2022
avseende koncernféretag
Inkép 10 691 300 11 373 731
Férsaljning 2280 949 2147 422
Vid inkdp och férséljning mellan koncernforetag tilldmpas samma principer
som fér prissattning vid transaktioner mellan externa parter
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023 2022
Forskottsbetalda hyror 4 578 391 4 567 375
Upplupen fastighetsskatt 1093113 1281 829
Upplupna I6ner 108 086 94 777
Upplupna sociala avgifter 1 565 936 568 341
Upplupna semesterléner 768 258 788 534
Upplupna réntekostnader 899 059 482 134
Ovriga upplupna kostnader 918 224 552 540
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intaki 9 931 067 8 335 530
Not 21 Stéllda panter och eventuella forpliktelser
Stéllda sdkerheter 2023 2022
Fastighetsinteckningar 95 440 000 95 698 000
varav i eget forvar 95 440 000 95 698 000
Eventualférpliktelser
Fastigo 173 953 172 073
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Not 22 Vinstdisposition

Medel till bolagsstdmmans férfoganden:

Balanserat resultat 5902 852
Arets resultat -3 747 702
Kronor 2155 150

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinsten, 2 155 150 kr, balanseras i ny rakning.

Tranemo den 20 februari
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Building a hetter
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Revisionsberidttelse

Till bolagsstémman i Tranemobostéder AB, org.nr 556449-1966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Tranemobostader AB for rakenskaps&ret 2023-01-01
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Tranemobostider ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflide fér &ret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstamman faststiller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Tranemobostider AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktsren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en &rsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar s3 &r
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra n3got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som inneh3ller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Amembes firm of Ernst 8 Young Globai Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamélsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direkt6ren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3 de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning fér Tranemobostader AB for rakenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Tranemabostdder AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras p3d ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skdta den Igpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing ska full-
gdras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot véasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

AremGer e 0f orrst & Young tiobar Lanieds

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Jonkoping den 1 mars 2024
Ernst & Young AB

Helena Patrikson
Auktoriserad revisor

2(2)



Granskningsrapport avseende ar 2023

Till arsstimman i Tranemobostider AB
org. nr 556449-1966

Till fullméktige i Tranemo kommun

Vi av kommunfullmaktige utsedda lekmannarevisorer har granskat aktiebolaget
Tranemobostader.

Styrelsen och vd ansvarar fér att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de féreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran faststallda agardirektiv.

Vi har vid fullgérandet av vart uppdrag sammantréffat med bolagets styrelsepresidium, vd
samt kvalitetssamordnare i ett antal fér granskningen vasentliga fragor.

Vi noterar att tidigare rekommendationer avseende faststillande av en arlig internkontroll-
plan, uppréttande av en uppféljningsrapport avseende genomférda kontroller samt
delaktighet av styrelsen i riskanalysen infér faststillande av den arliga internkontrollplanen
har atgardats.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet vid tid for granskningen, i allt vasentlig har
skotts pa ett andamalsenligt satt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.
Vi bedémer att den interna kontrollen har varit tillracklig.

Tranemo
T .
s S ~ 7 ;
///?/,/IC / S ,. p7, ’ — ) '\
,Jérge’h Hansson Bengt Melkersson

/Av fullmaktige utsedd lekmannarevisor Av fullméktige utsedd lekmannarevisor
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