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TRANEMOBOSTADER AB
Org.nr 556449-1966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsnummer 556449-1966.
Bolagets sadte &r Tranemo Kommun, Vastra
Gotalands Lan,

Styrelsen och verkstéllande direktéren for
TRANEMOBOSTADER AB far harmed avge
arsredovisning f6r verksamhetsaret 2021.
Tranemobostader AB &r ett heldgt dotterbolag
till Tranema Forum AB.

BOLAGETS STYRELSE M.M.

Styrelsen har under &ret haft féljande
sammansé&ttning:

LEDAMOTER ORDINARIE

Jan-Erik Svenningsson - ordforande
Crister Persson: — vice ordfdrande
Per Simonsson

Hans Andersson

Jenny Rydin Johnsson

Andreas Staht

Jan Hagberg

LEDAMOTER ERSATTARE

Gdran Eksberg
Driton Bilalli

Rabin Kaas

Tina Haglund
Madde Lind
Elisabet Johansson
Anna Letth

REVISORER ORDINARIE

Ernst & Young Huvudansvarig revisor
Helena Patriksson, auktoriserad revisor

Ingelis Ohwall, lekmannarevisor
Bengt Melkersson, lekmannarevisor
REVISORER ERSATTARE
Malin Myrman, lekmannarevisor

Lars-Erik Enokssen, lekmannarevisor

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Annikg Bjorklund-Fagrell

A,
;/,

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda
sammantréaden.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Tranemobostader AB har under &ret varit
ansluten till Sveriges Allménnytta
Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation
(FASTIGO) och Husbyggnadsvaror HBV
Farening

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Tranemobostdder AB ar ett kommunalt
fastighetsbolag som &ger och fGrvaltar
fastigheter i Tranemo kommun.

Bolaget ska erbjuda kommuninvanarna ett
tryggt och trivsamt boende med god social
gemenskap och med mdjlighet att paverka sin
boendemiljé.

Bolaget har ett uppdrag att bidra med
nybyggnation inom Tranemo kommun for att
uppna utsatt mal om 14 000 invanare 2035.
Nybyggnation anpassas till eftetfragan inom
ramen f&r vad som ar affarsmassigt.

FASTIGHETSBESTANDET

Farvaltade fastigheter redovisas i tabell med
uppgift om fastighetsbeteckning, adress,
byggnadséar samt bastadsidgenheternas antal.

Fastighetarna ar fullvérdeforsékrade utan
angivande av belopp.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
ARET

Féretagets resultat visar ett verskott pa
2 177 tkr fore skatt.

Medarbetare
Tranemobostader AB har 19 anstéllda.

Oversynen av organisationen har fartsatt' under
2021 med anledning av att bolaget &rien
expansiv fas. Extern part SVEFA har anlitats som
radgivare till bolaget. Arbetet kommer atf fortsatta
under 2022 fér att fastsla hur organisationen
behéver utvecklas.
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Kompetgnsutveckling har genomférts med
elupb_ildmng av medarbetare inom
elsdkerhetsomrédet fér berérda yrkeskategorier.

Tvé pensionsavgangar under aret. En
golvlaggare har ersatts med en nyanstalld
snickare samt en lokalvardare har ersatts av en
upphandlad stidentreprenad.

Verksamhet

Covid-12 har medfért stora utmaningar dven
under hela 2021. Distansarbeten och méten via
digital teknik har fortsatt saval f5r medarbetarna
som for styrelsen.

VDES p"lats i kKommunens krisledningsgrupp har
varit virdefullt fér bolaget.

Enbart akuta atgarder och underhall i
fastigheterna har genomférts med hansyn till
smittspridningen. Det har inneburit att alla
planerade atgarder inte fullt ut har kunnat
genomféras.

Vad vi“kan utldsa sé har inte antalet obefalda
hyror 6kat under 2021 med anledning av
pandemin.

Nybyggnationen av 17 l&genheter pa
Radhusvégen 3 i Lénghem "Radde Géarde”
slutfdrdes i april och samtliga lagenheter ar
uthyrda och inflyttade.

Bolaget har sékt investeringsstad for
nybyggnation av bostéder for projektet men per
balansdagen har besked inte kommit ifran
Boverket géllande utbetalningen av yrkat belopp
pa ca 6,5 mkr. | redovisningen har beloppet
reducerat fastighetens bokférda virde med
motsvarande belopp.

Det har varit en utraning att under pandemin
vi"sa och flytta in hyresgéster pa ett smittsakert
séft. Noggrann planering och fina insatser av

medarbetarna gjorde att inflyttningen I6pte pa val.

| projektet finris var andra solcellsanlaggning som
&r driftsatt tillsammans med var férsta
batterilagring av egenproducerad el.

Pa den fastighetsnéra parkeringen finns det
laddstolpar med méjlighet till att ladda elbilar.

Solgardsgatan 9—11 Tranemo, ROT-renovering
Projektet pahdrijades under 2020.
Solgardsgatan 9 fardigstalides for inflyttning i
mitten av juni och Solgardsgatan 11 till den 1
september.

En upphandling har genomférts f6r den
branddrabbade fastigheten i Ljungsarp.

o

Samtidigt som dessa lagenheter renoveras sé
byts dven taket ut pa de resterade
lagenheterna 1,3 och 5. Entreprenaden
startades upp under hésten och beréknas vara
inflyttningsklar under varen 2022.

Den tredje etappen av fiberupphandlingen med
en kommunikationsoperatdr fick under sommaren
2021 avbrytas da den inte uppnédde stéllida krav.
Beslut fattades att inte g& vidare utan istallet
pabdrjades en utredning om fortséttningen.
Utredningsarbetet beraknas paga en bit in i 2022
for att klargéra vilket upplagg som blir bast f6r
bolaget ach hyresgésterna. Nar bes(ut om
inriktning fattats beraknas en upphandiing kunna
genomféras som leder till att projektet kan fardig-
stéllas under 2022.

En projektering fér nybyggnation av fem
lagenheter i tomstéllda lokaler i Dalstarp pa
Furuvdgen 1 och Torgvégen 2 har genomfarts.
En upphandling pabérjades under slutet av 2021
och projektet kommer att genomforas och -
fardigstallas under forsta halvaret 2022.

En upphandling av en omfattande renovering av
fasader pd Lovangen 1-20 har efter beslut
pébérjats. Denna upphandling beréknas vara klar
i bérjan av 2022. Utifran resultatet i
upphandlingen ska beslut fattas om
fortsattningen.

Méjligheter att utveckla nya omraden pa flera
orter ses dver som ett led for att bidra till
kommunens mal om 14 000 invanare 2035.

Under dret har fortsatt arbete skett med ny

-detaljplan i Dalstorp vid Radhusvéagen. Planen

beréknas antas under 2022.
Detaljplanen for Jarnvagsgatan i Limmared har

‘pausats for att istéllet prioritera ytterligare en

nybyggnation vid Radhusvagen i Ld&nghem.

Vart systematiska arbete med kvalite- och
miljéfrager har fortsatt under aret. Fér att utveckla
verksamheten och kompetenshéja medarbetarna
inom arbetsmilj6 Har arbetet som pabérjades
2020 fortsatt. Utbildningar, analyser och
komplettering av dokument har genomforts i
bolagets systematiska arbetsmiljéarbete, SAM.

En uppfdljande revison av bolagets miljo- och
kvalitetsarbete har med gott resultat utan
avvikelser genomférts under.2021. Interna
revisioner har hallits digitalt med anledning av
Covid -19 med fokus pa dokumentation.

Det Iéngsiktiga samarbetet kring trygghets-
skapande atgarder med kommun och palis,
Trygg och Saker Kommun fortgar och ar
vardefullt fér bostadsbolaget.
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Ett medborgarléfte har undertecknats mellan
Tranemobostader AB, Tranemao kammun och
polisen f&r samverkan kring tryggheten i omradet
Solgard och i Solgardsparken.

Pa Solgardsgatan 10 i Tranemo har en lokal
iordningsstélits som en métesplats i omradet i
syfte att Kunna samverka mellan bostadsbolaget,
hyresgdsterna, kommunen ach kommunpolisen.

Milié

Arbetet som inleddes under 2019 med
energibesparande atgarder i fastigheterna har
fortgatt. Under 2021 har det i samtliga
kvarvarande fastigheter bytts perlatorer.
Termostatventiler har bytts ut pa Solgardsgatan
17 och under 2022 kammer arbetet ga vidare
med byte i en stor del av bestandet. Atgarden
utfdrs fGr att t4 en béttre styming av varmen i
fastigheter.

U}byte av pelletspanna mot tva nya
varmepumpar pa Moavigen 12.

Utbyte av gammal varmepump till en ny pa
Rosenhdjdsgatan 12.

! vé_rg ny- och ombyggnadsprojekt installeras
individuell mé&tning IMD av el, kall- och
varmvatten.

I enlighet med malet "Om en fossilfri
allménnytta” inom "Klimatinitiativet" planerades

for ytterligare atgarder men dessa har skjutits
fram till 2022,

Nya solcg_llsanléggningar vid nybyggnationen p&
Radhusvagen i Langhem med batterilagring samt
vi1d ROT-renoveringen p& Solgardsgatan 9 och
11.

Fortsatta fdnsterbyten, Skolgatan 14 i Lénghem
och pa Storgatan 31 i Tranemo bidrar till sankt
vérmieférbrukning.

Vid féryelse av fordonsflottan inforskaffas
fordon som drivs med HVO istallet for diesel. Ett
sdadant fordon har képts in under 2021.

Det interna projektet for kontroll av kemikalier
har genomférts under 2021 med bland annat en
genomgdende substitutionsutredning.

Vid renoveringen av Solgardsgatan 5-15
demonteras och tas material till vara fér
aterbruk i andra ldgenheter. Det som tas tillvara
&r ex kdksinredning, handtag, dérrar, WC-
stolar, handfat, termostatventiler mm.

Arbete med nddldgesberedskap och
krishantering har genomférts och rutiner har
tagits fram.

Nya regler for farligt avfall har inforts vilket
medfdér en annan form av rapportering till
Naturvardsverket och Elkretsen.

Ett nytt system for avvikelserapportering har
inférts under aret vilket ger ett mer strukturerat
arbetssétt.

Marknadsvérdering

Den under 2018 externt uppréttade
marknadsvarderingen har kompletterals med de
férandringar som forséljningar och genomférda
fastighetsatgérder foranleder. Varderingen har
ocksé kompletterats med ett bedémt
marknadsvarde for sedan dess uppférda
nybyggnationer pa Lovangen "Selahavet” i
Tranemo, Radhusvagen 3 i Langhem samt far
ROT-renovering etapp 1 pa Solgardsgatan i
Tranemo. Totalt ger detta ett bedémt
marknadsvarde pa 566 mkr.

HYRESMARKNADEN

Tranemobostédder AB verkar i konkurrens med
andra aktdrer pa marknaden for bostader och
lokaler inom Tranemo kommun. Av antalet
hyresrétter i Kommunen ags merparten av
Tranemobostader AB.

Antalet vakanta lagenheter har &kat nagot
under aret. Snittet under 2021 var 50 (31) st
eller 5,9 % (3,8 °/o).

Antalet av/oniflytiningar har dkat och uppgar till
186 (162 st). Detta ger en flyttningsfrekvens

pa 22,3% (19,8 %). SABO-faretagen i jamforbart
bestand redovisar ett snitt pa 16,4 % for 2020,

Saval 6kningen i vakanta lagenheter som den
héjda flyttningsfrekvensen férklaras av att 24 st
lagenheter har aterflyttats pa Solgardsgatan 9-11
efter renovering och ytterligare 24 st lagenheter
tomts i samband med den omfattande ROT-
renoveringen pa Solgardsgatan 5-15 i Tranemo.

INTAKTER

Arets hyrestarhandling gav  snitt en ékning
med 1,34 %. Fardigstéllande av de bada stdrre
ny- och ombyggnadsprojekten, Radhusvégen 3
i Ldnghem samt etapp | pa Solgardsgatan 9-11
i Tranemo medfér en tillkommande niva pa
hyresintakterna.
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Infér 2022

Solgardsgatan 5-7, Tranemo - Andra etappen
startades upp i manadsskiftet april/maj och
pagick under resterande delen av aret med en
beréknad inflyttning i junijuli 2022.

Solgardsgatan 13-15, Tranemo - Beslut om
sista etdppen fattades | december. Starten ar

beréknad till april manad 2022 med inflyttning -

under varen 2023.

Brandfastigheten pa Bladstigen 7-9, Ljungsarp
beréknas fardigstéllas under varen 2022.

Fiberprojektet beridknas att kunna fortsatta med
start under varen 2022 med ett fardigstéllande
under 2023.

Furuvdgen 1 och Torgvagen 2, Dalstorp -
Under hdsten 2021 pabérjades en
projektering/upphandling fér att bygga om
tomstéllda lokaler till fem Iagenheter med
berdknad byggstart varen 2022.

Lévéngen 1—20, Tranemo - Projektering
genomférd f6r nya fasader. Upphandling och
beslut om genomfdrande fattas i bérjan av
2022.

Radhusvégen, Dalstorp — Arbete med
detaljplan har pagatt under 2021 och beréknas
fardigstallas under 2022. Detaljplanen géller for
Radhusvégen 1-34 och den nya fastigheten
Dalstorp 1:133 fér Tranemobostéder AB.

Fortsatt arbete med ventilationsatgarder pa
Storgatan 25 C-D i Limmared.

Fortsatt inre och yitre underhall.

Flertalet adresser - Ombyggnad av miljchus fér

en béttre hantering av avfall samt for att sénka
kostnader f6r desamma.

e

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstammans férfogande stér fdljande
medel:

Balanserat resultat 8 789 062
Arets vinst 1 852 199
Kronor 10 641 261

Styrelsen och verkstéllande direkidren foreslar
att vinsten disponeras sa

Att i ny rdkning 6verfora 10 641 261



RESULTATRAKNING

Nettoomsdttning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anlaggningstillgangar

Summia fastighetskostnader

Brutioresuitat

Centrala administrations-och
férsdljningskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar och aktier
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fére skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

Not

W N

19

4,519
57

10,11

5,6

9,16

2021-01-01
2021-12-31

54 574 284
4 057 789

58 632073

-35 985 393
-8 771 840
-1201735
-7 060478

-53 019 446

5612 627

-1 836 684

3775943

2 000
15600
-1616 677

2176 866

-324 667

1852199

2020-01-01
2020-12-31

53 377 023
1767 520

55 144 543

-32 800 730
-8 258 428
-1 043 397
-7 064 079

-49 166 634
5977 909

-2270195

3707 714

28 819
22 053
-1 314 603

2 443 983
-757 840

1686 143



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter
Inventarier,verktyg
Pagaende nyanlaggningar och
férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar '
Andra langfristiga vérdepappers-
innehav

Summa anldggningstillgiangar

Omsittningstillgangar
Varulager

Kortfristiga fordringar
Hyres-och kundfordringar
Fodran Tranemo Kommun
Skattefordran
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intéktet

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14

2021-12-31

258 883 611

823 428

33 552 763

138 844

293 398 646

371817

247 054
20541 684
1178135
118 853
10408577

32 861120

326 259 766

2020-12-31

199 526 768

897 721

41 090 998

138 844

241 654 331

391 120

186 481
2317795
1031639

96 564
1168 485

5192 084

246 846 415



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittning

Pensionsskuld
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittning

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Qvriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

5000 000
10742711

22

8 789 062
1852199

26 383 972

15 3572817
16 6 203 528

9776 345

17

275 000 000

275 000 000

18
8 678 430
725 808
20 5695211
15 099 449

326 259 766

2020-12-31

5000 000
10742 711

7102 919
1686 143

24 531 773

3009 423
5 878 861

8 888 284

200 000 000

200 000 000

7475859 —

741 468
5 209 031

13 426 358

246 846 415



KASSAFLODESANALYS

2021 2020
Den I6pande verksamheten

Rdrelseresultat 3775943 3707714

Justering f&r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar/nedskrivningar 7 060 478 7 064 079
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -1205 129 0
9631 292 10771793
Erhallen rénta 15 600 22 053
Erhéllna utdelningar 2000 28 819
Erlagd ranta -1616 677 -1 314 603

Betald inkom stskatt
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore fordndringar av rérelsekapital 8032215 9508 062
Féréndring i rérelsekapital _
Okning (-)/minskning(+) av varulager 19 303 72 372
Okning(-)/minskning(+) av fordringar -27 688 339 22 332 364
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder 1673 091 2451735
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -17 963 730 34 364 533
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -58 997 164 -35207 360
Forvarv av finansiella anldggningar
Férsélining av anlaggningstillgangar 1397 500 0
Forsélining av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -57 599 664 -35 207 360
Finansieringsverksamheten 0
Okning(+)/minskning(-) av langfristiga skulder 75 000 000 )
Okning(+)/minskning(-) av pensionsskuld 563 394 842 827
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 75 563 394 842 827
Arets kassafléde 0 1
Likvida medel vid arets bérjan 0 0
Likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar vid &rets slut 0 0
= s



EGET KAPITAL RAKNING

RAPPORT OVER FORANDRING
| EGET KAPITAL

Ingdende balans 2020-01-01
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgdende balans 2020-12-31

Ingdende balans 2021-01-01
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgdende balans 2021-12-31

Alctie- Reserv-
kapital fond

5000000 10742 711

5000000 10 742 711

5000000 10742711

5000000 10742711

Balanserat
resultat

5750479

1352 440

7102 919

7102 918

1686 143

8 789 062

Arets
resultat

1352 440

-1 352 440

1686 143

1686 143

1686 143

-1 686 143

1852199

1852199

Summa
Eget kapital

22 845 630
0
1686 143

24531773

24 531773
0
1852 199

26 383 972
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RESULTATRAKNING/BALANSRAKNING
Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Tranemobostédder ABs arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Den funktionsindelade resultatrikningen har branschanpassats till fastighetsforetag utifran FAR's
uppstéllningsschema.

Vérderingsprinciper m.m
Eordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om annat ej anges.

Intakter

Férsaliningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter. Hyresintékter redovisas i den period
uthyrningen avser.

Lanekostnader
| bolaget redovisas samitliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfér sig.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas
avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell skatt hénférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt
beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre
skatteutbetalningar i framtiden.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tiligang i balansrakningen nér det pa basis av titlgénglig information
4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér férknippad med innehavet tilifaller foretaget och att
anskaffningsvardet kan beréknas pa ett tillférlitligt satt. Overgangen till kompanentavskrivning har lett till ait
avskrivningar enligt plan p& byggnader baseras p4 ursprungliga anskaftningsvarden och ackumulerade avskrivningar
som fdrdelats pa komponent. Individuell beddmning av komponentens aterstaende ekonomiska livslangd har
bestamt avskrivningstakten pa byggnaden. Avskrivning sker linjért dver komponentens beraknade nyttjandeperiod.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvérde om detta ar vasentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nytljandeperieden.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 20-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och fordon Sar

Avskrivningar enligt plan pa byggnader har efter Gvergangen till komponientavskrivning &ndrats fran ca 2,3 %
till ca 1,8 % i snitt, vilket motsvarar en minskning pa drygt 1,1 mkr per &r p utgaende anskaffningsvérde byggnad.

Nedskrivningar

Bolaget gor en arlig individuell vérdering av fastigheterna. Nedskrivning gérs efter individuell prévning med
erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje baokslut. Om behov finns aterfors tidigare gjorda
nedskrivningar dver resultatrakningen.



Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ir finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsférs linjért sver leasingperioden.

Arets betalda leasingavgifter uppgar till 55 tkr. Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt féljande: Inom ett &r O tkr, senare &n ett ar men inom fem &r O thr,
senare dn fem ar O tkr.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en finansiell
anlaggningstillgéng pa balansdagen ett lagre varde an det bokiérda vardet skrivs tillgangen ner till detta
lagre vérde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

Gvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Varulager

Varulagret varderas, med tillimpning av forst-in férst-ut-principen, till det lagsta av anskaffningsvérdet och
nettoférsaljningsvérdet pa balansdagen.

Ovriga skulder
Ovriga skulder har upptagits till nominellt belopp.

Kassaflédesanalys

Kassailodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 2 Hyresintikter

2021 2020
Bostader 55 026 293 52 758 159
Lokaler 2 842 593 2 965 498
Garage och p-platser 916 637 901 021
Summa hyresintakter 58 785 523 56 624 678
Avgar outhyrda objekt;
Bostader 3 287 141 2 267 295
Lokaler 569 241 694 795
Garage och p-platser 354 857 285 565
Summa outhyrt 4211 239 3 247 655
Summa nettohyresintikter 54 574 284 53 377 023
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021 2020
Forsaljning av varme 432 134 579 365
Forséljning vatten och el (IMD) 233 654 0
Ersattningar fran hyresgéster 913748 300 368
Vinst vid férsaljning av fastigheter 965 128 0
Forsakringsintakt 777 486 425 321
Aterbdring AFA 252 280 0
Ovriga intdkter 483 359 462 466
Summa évriga rdrelseintakter 4 057 789 1767 520
Not 4 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskétsel och stidning 8 630 068 8 924 651
Reparationer 989 886 954 193
Taxebundna kostnader 8 630 531 7 704 620
Uppvéarmning 5754 370 5228 364
Lokal administration 9 560 268 8 591 650
Ovriga driftskostnader 2420270 1397 252
Summa driftskostnader 35 985 393 32800730
Not5 Personal
Medelantal anstélida 2021 2020
Kvinnor 6 6
Man 13 13
Totalt 19 19
Léner, ersaitningar, saciala avgifter och pensionskostnader
Laner ach erséttningar till styrelse och verkstallande direktor 988 112 946 503
Laner ach ersattningar till 6vriga anstéllda 8 133 562 7 458 323
Summa 9121674 8404826
Sociala avgitter enligt lag och avtal 3 936 280 3489643
Pensionskostnader évriga anstallda 764 458 904 171
Pensionskostnader for styrelsen och verkstallande direktor 151 386 220 058
Summa 4852 123 4613872
Totalt 13973797 13 018 698
Styrelseledamoter och ledande befatiningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Kvinnar 1 2
Mén 6 5
Totalt 7 7
Antal verkstéllande direktérer och andra ledande befattningshavare
Kvinnor 1 1
Man
Totalt 1 1
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Not 6 Revision

2021 2020
Revisionsarvode 144 605 163 125
Lekmannarevision 30 000 30 000
Summa revision 174 605 193125
Not 7 Underhallskostnader
2021 2020
Lagenhets- och lokalunderhall 5616 128 6 583 408
Utemiljo 17 153 41082
Gemensamt underhall 3 138 559 1633 938
Summa underhdliskostnader 8771840 8 258 428
Not 8 Andelar och aktier
2021 2020
Utdelning fran HBY 2 000 28 819
Summa andelfar och aktier 2 000 28 819
Not 9 Skatt pa drets resultat
2021 2020
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -324 667 -757 840
Skatt pa arets resultat -324 667 -757 840
Avstdmning arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt 2 176 866 2443 983
Skaft berdknad med skattesats 20,6% -448 434 -503 460
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -5.944 -3 453
Skatteeffekt pa dvriga justeringsposter 280 609 1008 507
Arets andel av gj varderat underskottsavdrag 86 885 -250 797
Férandring uppskjuten skatt -237 783 -1 008 637
-324 667 -757 840
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende
aktuell skatt 0 0
-324 667 <757 840

g
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Not 10 Férvaltningsfastigheter

Byggnader

Ingaende anskaffriingsvarde

Inkép under aret

Forsaljning och utrangering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Forsélining och utrangering
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende ackumulerade nedskrivningar
Arets vérdejustering

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort vérde byggnader

Mark

Ingéende anskaifningsvarde

Inkdp under aret

Férsaljning ach utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde

Markanldggning

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp under aret

Forsaljning och utrangering

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Forséljning och utrangering

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfrt varde markanlaggning

Utgéende bokfdrt virde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Byggnader

Mark

sSumma taxeringsvirde

2021

282 674 180
64 160 269
-224 895
346 609 554

-87 153 466
-6 352 599
53 419

-93 452 646

-8 150 559
207 892
-7 942 667

245 214 241

2519 852
0

-20 896

2 498 956

12721 387
2118 131

-7 537
14 831 981

-3 084 626
-584 478
7537

-3 661 567

11170 414

258 883 611

236 693 000
61 125 000
297 818 000

Efter infrandet av regelverket K3 har bolagst 10 alika kemponentklasser fér byggnad.

Byggnader, ersattningslanepost och installationer redovisas gemensamt under posten byggnader_ fro m 2014.
Beraknat marknadsvérde, forvaltningsfastigheter 566 050 000 kronor. Marknadsvéardering har utiérts externt.

2020

244 865 053
39176726
-1 367 599
282 674 180

-82 127 057
-5 568 378
541 969
-87 153 466

-8 366 372
215813
-8 150 559

187 370 155

2366 821
153 031
0

2519 852

4128 909
8 592 478
0

12721 387

-2 561 600
-523 026
0

-3 084 626

9 636 761

199 526 768

226 118 000
55 561 000
281 679 000



Not 11 Inventarier, verktyg och fordon

2021 2020
Ingaende anskaffningsvarde 3857204 - 3410742
Nyanskaffning under aret 257 000 613 832
Forsaljning och utrangering -417 500 -167 370
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde 3696 704 3 857 204
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 959 483 -2 763 995
Arets avskrivningar enligt plan -331 293 -362 858
Férsaljning ach utrangering 417 500 167 370
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 873 276 -2 959 483
Utgdende bokiort vérde inventarier, verktyg 823 428 897 721
och fordan
Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstiligangar

2021 2020
Ingaende nedlagda kostnader 41090 998 55 067 383
Under aret nedlagda kostnader 58 740 165 33 583 463
Under aret genomfé&rda omfdrdelningar till byggnader -66 278 400 -47 559 848
Utgdende nedlagda kostnader 33 552 763 41 090 998
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Féretag Antal andelar 2021 2020
Ostra Kinds Elkraft ek {or 1241 63 350 ; 63 350
SABO Byggnadsférsakr.AB 12 12 000 12 000
HBV 4 40 000 40 000
Lansforsékringar 82 23 494 23 494
Summa aktier och andelar 138 844 138 844
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021 2020
Farutbetalda {Grsakringspremier 725 200 647 800
Ovriga forutbetalda kostnader 9678 377 520 685

Summa férutbetalda kostnader ach upplupna intékter 10 408 577 1168 485




Not 15 Pensionsskuld

| enlighet med regelverket K3 redovisas pensionsskuld som avséattning.

2021 2020
Pensiansskuld 3572817 3009 423
Summa pensionsskuld 3572817 3 009 423
Tranemo Kommun har i protokoll 931220 § 119 borgat fér pensionsskulden.
Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Berdknad skatt pa avvikelsen mellan bokférda varden och skatteméssiga restvarden pa byggnader
reducerat for skatteeffekt pa framtida underskottsavdrag.

2021 2020

Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader p byggnader 7 846 573 7 608 790
Uppskjuten skatteintakt i aktiverade underskottsavdrag -1 643 045 -1729 929
Summa uppskjuten skatteskuld 6 203 528 5 878 861
Not 17 Skulder och forfallotider
Langivare Ranta Loptid 2021 2020
Kommuninvest 0,03 2023-11-13 30 000 000 30 000 Q00
Kommuninvest 0,99 2024-10-02 40 000 000 40 000 000
Kommuninvest -0,05 2022-09-15 50 000 000 50 000 Q00
Kommuninvest 0,47 2026-02-04 25 000 000 0
Kommuninvest 0,31 2026-02-04 25 000 000 25 000 000
Kommuninvest 0,44 2022-02-28 30 000 000 30 000 000
Kommuninvest 0,06 2023-11-13 25 000 000 25 000 000
Kommuninvest 0,23 2025-05-12 25 000 000 Q
Kommuninvest 072 2026-11-12 25 000 000 0
Avgar kortiristig del 0 Q
Summa langfristiga skulder 275 000 000 200 000 000
Varav skulder som frfaller inom 1 ar 80 000 000 0
Varav skulder som férfaller senare an 1 &r men 195 Q00 000 175 000 000
senast 5 ar efter balansdagen
Summa skulder som torfaller senare an 5 ar 0 25 000 600

efter balansdagen
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Not 18 Checkrékningskredit

2021 2020
Beviljad kredit 5 000 000 5 000 000
5 000 000 5 000 000
Not 19 Transaktioner med koncernforetag
Nedan anges andelen av &rets inkap och férsalining 2021 2020
avseende koncernféretag
Inkép 11947 160 11 654 633
Forséljining 1857 217 2085132
Vid inkép och forsaljning mellan koncernféretag tillampas samma principer
som for prissattning vid transaktioner mellan externa parter
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2021 2020
Forskottsbetalda hyror 1915713 2104759
Upplupen fastighetsskatt 1203 072 1046 802
Upplupna léner 103 427 243 338
Upplupna saciala avgifter 318 940 416 003
Upplupna semesterldner 773 308 676 019
Upplupna réntekostnader 180 090 126 210
Ovriga upplupna kostnader 1200 661 595 900
Summa upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 5695 211 5 209 031
Not 21 Stéllda panter och eventuella férpliktelser
Stillda sakerheter 2021 2020
Fastighetsinteckningar 95 698 000 96 635 000
varav i eget forvar 95 698 000 96 635 000
Eventualfdrpliktelser
Fastigo 195 350 152 412



Not 22 Vinstdisposition

Medel till bolagsstammans forfoganden:

Balanserat resultat 8 789 062
Arets vinst 1852 199
Kronor 10 641 261

Styrelsen och verkstallande direktdren fdreslar att vinsten, 10 641 261 kr, balanseras i ny rakning.

Resultat- och balansrakningen kommer att faststéllas pa arsstdmman den 22 mars 2022.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tranemobostdder AB, org.nr 556449-1966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av d&rsredovisningen for
Tranemobostdder AB f6r rakenskapsaret 2021-01-01
2021-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Tranemobostdder ABs
finansiella st&lining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Tranemobostéder AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en ritt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktséren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en drsredo-
visning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren f6r bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& &r
tilampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A raember firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
dtgédrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6ér vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper saom
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

s drar vien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sidana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna ocH héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport orn andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens farvalt-
ning fér Tranemobostédder AB for rakenskapsaret 2021-01-01
- 2021-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet fér rdken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Tranemobostider AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en. bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt. Verkstillande
direktdren ska skoéta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som &r ngdvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gdras i Overensstimmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vasent-
ligt avseende:

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betré&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

A rnember iirm ol Ernst & Young Glodal Limitact

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionelt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsfaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Jonkoping den 3 mars 2022

Ernst&Yo}%‘A’B
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Helena Patrikson T
Auktoriserad revisor

2(2)



Till arsstamman i Tranemobostédder AB
org. nr 556449-1966

Till fullmaktige i Tranemo kommun

Vi av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer har granskat aktiebolaget
Tranemobostéder for ar 2021.

Styrelsen och vd ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, &gardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran faststallda agardirektiv.

Vi har utfért en vergripande granskning av bolagets styrning, uppf6lining och kontroll.

Vi har vid fullgérandet av vart revisionsuppdrag sammantréffat med bolagets styrelse-
ordférande, vice styrelseordférande, vd samt kvalitetssamordnare i ett antal for granskningen
vasentliga fragor.

Vi noterar att féregaende ars rekommendationer har atgardats, vilket bedéms som positivt.
Vi rekommenderar att:

— Styrelsen formellt faststaller internkontrollplanen for respektive verksamhetsar. Av
internkontrollplanen ska det framga vilket &r som planen avser.

— En uppfdljningsrapport avseende resultatet av genomforda kontroller utifran faststélld
internkontrollplan, uppréttas och delges styrelsen arligen.

— Styrelsen i sin helhet involveras i risk- och vasentlighetsanalysen infor faststéllande
av den arliga internkontrollplanen.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vésentlig har skotts _pé ett
andamalsenligt satt, samt fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt att den interna
kontrollen i huvudsak varit tillracklig.

Tranemo den 10 mars 2022

—_—
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Bengt Melkersson Ingelis Ohvall .
Av fullméktige utsedd lekmannarevisor Av fullméktige utsedd lekmannarevisor
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